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CHECKLIST

REGISTRO DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Artigos: 859, I; 863, III; 864 §3°, §4° e §5°, 865, 873, 940, 946 §1°, 948, 958, 959 e 960 do Codigo de Normas e
Procedimentos do Estado da Bahia - CNBA; Art. 221, 1 e Il e § 5°, da Lei 6.015/1973, com redagao dada pelo art.
23 da Lei 14.620/2023; Art. 61, § 5°, da Lei 4.380/1964; Art. 167, |, 29 e 35; e Art. 290 da Lei 6.015/1973; Lei
9.514/1997, arts. 22, 23, 24, 26, 27 e 38; Art. 108 do Cdédigo Civil.

DOCUMENTAGAO
1.0 Instrumento Publico ou Particular com Constituicdo de Alienagao Fiduciaria;
Certidao de Autorizagdo para Transferéncia - CAT, com data de vigéncia, expedida pela SPU
2.0 (Secretaria do Patrimonio da Uni&o), ou a Certidao Negativa de Terreno de Marinha, apenas no caso
’ de imodveis sob regime de aforamento ou ocupagao de terreno de Marinha, ou que contenham, ainda
que parcialmente, area de dominio da Uni&o.
3.0 Certidao de casamento atualizada, em caso as partes sejam casadas e a informagéo do regime de
) bens e da data de registro/celebracdo n&o conste nos instrumentos;
Comprovante de recolhimento do ITIV, com indicagdo do numero da inscrigdo municipal, sequencial,
4.0 numero do processo, valor de avaliagdo fiscal, valor do imposto, data do pagamento e agente
arrecadador do imposto, podendo ser substituido pela correspondente certiddo negativa de ITIV;
5.0 Procuracéo, se for o caso, para comprovar a representacao da parte.
Se estiver incluido no Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, apresentar a declaragdo de primeira
6.0 aquisicdo se cumprir os requisitos apresentados no campo “Observagbes” abaixo (com firma
reconhecida, dispensada no caso de assinatura digital que possa ser verificada e validada);
REQUISITOS
1.0 No titulo (escritura publica ou instrumento particular) dever&o constar:
Qualificagdo completa das partes (vendedor, comprador, anuentes, intervenientes...), ou seja, sendo
pessoa fisica, constar: nome, nacionalidade, estado civil, com a indicagcdo do regime de bens do
casamento, com a data do matriménio e o nome do outro conjuge ou do companheiro (se for casado(a)),
referéncia a existéncia de pacto antenupcial, se houver, e o numero do RG e do CPF, como também a
1.1 profissdo, domicilio e residéncia.
Sendo pessoa juridica, devera conter: nome empresarial, a sede e o seu enderegco completo, nimero
do CNPJ e o nome e qualificagdo completa dos seus diretores, administradores, representantes legais
e procuradores.
1.2 Descrigdo do imével, conforme certiddo atualizada da matricula (30 dias), constando o numero da
) matricula;
1.3 Valor da compra e a forma de pagamento;
1.4 Valor da divida e condi¢bes de pagamento, como numero de parcelas, valores e indices de atualizagao;
1 Cientificagcao das partes acerca da possibilidade de obtengao prévia da CNDT e/ou a dispensa expressa
S desta;
1.6 No caso dos imdveis urbanos, a Referéncia a certiddo negativa de IPTU ou a dispensa desta;
1.7 II\II\IOC?AS\O dos imoveis rurais, a Referéncia a certiddo de Cadastro de Imével Rural (CCIR), emitida pelo
1.8 No caso dos iméveis rurais, a Referéncia a Certiddo Negativa de Imposto Territorial Rural (ITR), da
) Secretaria da Receita Federal do Brasil;
1.9 Declaragao de quitacdo das taxas de condominio ou declaragao de dispensa, no caso de unidades
) imobiliarias autbnomas em regime de condominio edilicio, ou juntada da certidéo;
1.10 Clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria (com descricdo do imével e indicagédo do titulo e
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modo de aquisi¢&o);

1.1 Indicacdo do valor do imovel para leildo e dos critérios para sua reviséo;
1.12 Clausula assegurando ao fiduciante a livre utilizagdo do imoével enquanto adimplente;
1.13 | Clausula dispondo sobre os procedimentos para o leildo extrajudicial.
1.14 | Assinatura das partes;
1.15 Data e local da celebragao.
OBSERVAGOES
1 A Certidao de Inteiro Teor apds registro/averbagdo € opcional, devendo o solicitante fazer constar
expressamente no requerimento o desinteresse em sua emissao;
2 A averbacdo da emissdo da CCl e o registro da garantia do crédito respectivo, quando solicitados
simultaneamente, serdo considerados como ato Unico para efeito de cobranga de emolumentos.
Ao declarar a primeira aquisi¢do imobiliaria para fins de redu¢ao de 50% das custas dos atos de registro,
o interessado deve cumprir os requisitos (de forma cumulativa), quais sejam:
3 I. Primeira aquisi¢ao imobiliaria dentro do sistema financeiro da habitagao; e
Il. Imével para fim residencial (entende-se que lotes/terrenos nao fazem jus ao beneficio pois estes
podem possuir destinagao diversa a moradia, bem como ndo se enquadra a construgado do
imovel, pois ndo se insere no conceito de aquisicdo e sim de construgcéo);
4 Adverte-se que, em caso de declaragao falsa, encaminha-se cépia da declaragdo para o MP, para fins
de verificar eventual responsabilidade criminal;
O registro da compra e venda esta condicionado ao saneamento da matricula e, se porventura existir
gravames (tais quais: hipoteca, clausula restritiva, alienagao fiduciaria...), da baixa/cancelamento deles.
5 Ressalta-se que o cancelamento, ou baixa, do gravame de alienagéo fiduciaria ja existente na matricula,

pode ser feito mediante autorizagdo do préprio contrato SFH ou SFI, desde que com clausula expressa
para o feito e com a anuéncia do interveniente quitante.
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