Av. Soares Lopes, 996, 2° Andar, Centro, llhéus-BA

Fone: (73) 3190-0166

E-mail: juridicoritdpjilheus@gmail.com - contato@ritdpjilheus.com.br
Oficial Registrador: Vitor Luis Vieira da Motta

Site: www.ritdpjilheus.com.br

ILHEUS-BA
‘%ﬂ’%’ﬂ:sqmu'*’

CHECKLIST

AVERBACAO DE CONSTRUCAO (SEM INCORPORACAO PREVIA),
RECONSTRUCAO, REFORMA OU AMPLIACAO

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Lei n°® 6.015/1973 (LRP): art. 167, 1l, "4" (averbagao da edificacdo, reconstrugdo, demolicdo, desmembramento e
loteamento); arts. 246, 247 e 248. Lei n° 10.406/2002 (Cadigo Civil): art. 1.248, V (acessao por construgdes).
Lei n° 5.194/1966: art. 7° (atribuicdes do engenheiro civil - ART). Lei n® 12.378/2010: art. 2° (atribuicbes do
arquiteto e urbanista - RRT). Lei n°® 13.639/2018: Sistema CFT/CRTs (TRT dos técnicos industriais). Lei n°
8.212/1991: arts. 47 e 48 (CND da obra de construgéo civil; responsabilidade solidaria do oficial). Instrugao
Normativa RFB n° 2.110/2022 (que revogou a IN RFB n° 971/2009) e IN RFB n° 2.021/2021 (CNO - Cadastro
Nacional de Obras). CNP-BA - Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 15/2023, com alteragbes dos Provimentos
Conjuntos CGJ/CCI n° 04/2024 e n°® 01/2025-GSEC: art. 1.029, em especial os §§ 2°, 5°, 6° e 7° (averbagao de
construgdo sem incorporagao prévia, reconstrugdo, reforma ou ampliagdo); arts. 1.023 e 1.024 (saneamento
prévio). CNN/CN/CNJ-Extra - Provimento CNJ n°® 149/2023, com a redag¢ao do Provimento CNJ n° 195/2025:
arts. 440-AS a 440-AW (saneamento prévio). Lei Estadual - Tabela de Custas e Emolumentos do TJBA vigente.

DOCUMENTAGAO

1.0 Requerimento do interessado:

Qualificagdo completa, assinatura e firma reconhecida (salvo se assinado na presenca do Oficial ou

11 seus prepostos, com a respectiva certificagéo);

1.2 Indicagdo da modalidade (construgdo, reconstrugdo, reforma ou ampliagcdo) e da matricula n°
) (informar nimero);

1.3 Indicagdo da area da edificagao (em m?2), distinguindo, no caso de reforma ou ampliagcéo, a area
) anterior e a area final.

2.0 Alvara de licenga de construgao (ou de reforma/ampliagdo, conforme a modalidade) expedido pela
) Prefeitura Municipal.

3.0 Plantas arquitetonicas aprovadas pela Prefeitura Municipal - ndo exigiveis no caso de reforma sem
) ampliacéo (art. 1.029, §2°, |, do CNP-BA).

4.0 Alvara de habite-se expedido pela Prefeitura Municipal — ndo exigivel no caso de reforma e/ou

ampliagdo (art. 1.029, §2°, |, do CNP-BA).

ART (CREA), RRT (CAU) ou TRT (CRT) do responsavel técnico pela obra, assinada pelo titular da
5.0 obra e pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas (art. 7° da Lei 5.194/1966; art. 2° da Lei
12.378/2010; Lei 13.639/2018).

CND ou CPEND (Certidao Positiva com Efeitos de Negativa) referente a obra, expedida pela Receita
Federal do Brasil (art. 47, 1l, da Lei 8.212/1991; IN RFB n°® 2.110/2022), com a respectiva inscri¢do no
CNO - Cadastro Nacional de Obras (IN RFB n° 2.021/2021); ou, opcionalmente, declaragao

6.0 expressa do interessado optando pela ndo apresentagdo da CND, assumindo a responsabilidade
pelos eventuais débitos previdenciarios e fiscais relativos a obra, ciente dos impactos tributarios
decorrentes, com firma reconhecida (clausula de cautela registral).

7.0 Declaragdo do valor gasto na construcio e comprovante de avaliagdo da Fazenda Publica,

utilizando-se o maior valor para efeito de célculo de taxas e emolumentos (art. 1.029, §5° do CNP-BA).

Documentos de qualificagao e representagao: sendo pessoa juridica, copia autenticada do contrato
8.0 social/estatuto e alteragdes; havendo representagcédo por procurador, a respectiva procuragcéo (cépia
autenticada ou certidao, se publica; original com firma reconhecida e poderes especificos, se particular).

OBSERVAGOES

Hipoteses de dispensa da CND da obra. A apresentacdo da CND/CPEND é dispensada em
1.0 hipoteses especificas previstas na legislagdo previdenciaria, dentre as quais:

Checklist Averbagao de Construgdo (Sem Incorporagéo Prévia), Pagina 1 de 2
Reconstrugao, Reforma ou Ampliagdo




ILHEUS-BA
%%‘%Ea\m_ﬂﬁ

Av. Soares Lopes, 996, 2° Andar, Centro, llhéus-BA

Fone: (73) 3190-0166

E-mail: juridicoritdpjilheus@gmail.com - contato@ritdpjilheus.com.br
Oficial Registrador: Vitor Luis Vieira da Motta

Site: www.ritdpjilheus.com.br

(i) Obra concluida comprovadamente antes de 22 de novembro de 1966 (art. 47, §6°, "c", da
Lei n° 8.212/1991);
(i) Construgao residencial unifamiliar destinada a uso préprio, de até 70m?, do tipo

econdmico, executada sem mao de obra remunerada (art. 30, VIII, da Lei n® 8.212/1991; IN
RFB n° 2.110/2022); e demais hipdteses elencadas na legislacdo previdenciaria. A
comprovacgao da hipétese de dispensa sera feita por documento idéneo (certidao narratéria
da Prefeitura, comprovante de cadastro imobilidrio antigo, declaracdo com firma
reconhecida quanto as condi¢des da obra, conforme o caso).

2.0

Nucleo urbano informal consolidado. Reconhecido pela municipalidade que o imével se encontra
inserido em nucleo urbano informal consolidado e n&o tenha sido objeto de Reurb, o alvara de
construcao e o habite-se poderao ser substituidos por certidao de cadastro imobiliario municipal de
que conste construgcdo reconhecida ha mais de 5 (cinco) anos (art. 1.029, §6°, do CNP-BA).

3.0

Certidao narratéria. O alvara de construgdo e/ou a carta de habite-se podem ser substituidos por
certidao narratoéria expedida pela municipalidade, confirmando a existéncia e as condi¢gdes da
edificagéo ou benfeitoria (art. 1.029, §7°, do CNP-BA).

4.0

Sinal publico. Sendo os documentos autenticados ou as firmas reconhecidas por tabelionato de fora
de lIhéus, observar-se-a a confirmagéo da autenticidade por meio idéneo (selo digital, CENSEC, portal
do TJ), ou o reconhecimento do sinal publico, na forma do art. 949 do CNP-BA (com redagao do Prov.
Conj. CGJ/CCI 04/2024).

5.0

Arquivamento. O instrumento apresentado em via Unica ficara arquivado em cartério (art. 246, §3°, da
LRP).

6.0

Saneamento prévio. Esta € a relagdo basica de documentos, que serdo analisados conforme a
legislacédo vigente, podendo resultar na exigéncia de novos documentos/DAJEs, especialmente em
fungdo do saneamento prévio da matricula (arts. 440-AS e seguintes do CNN/CNJ; arts. 1.023 e 1.024
do CNP-BA).

7.0

Nota devolutiva (nota de exigéncia). Verificada a falta de requisito ou documento, o Oficial expedira
nota devolutiva, formulando de uma sé vez todas as exigéncias, com exposi¢ao clara e fundamentagéo
legal expressa quanto a cada uma (arts. 121 a 123 do CNP-BA). A nota de exigéncia é apresentada
uma unica vez, cabendo ao interessado cumpri-la ou manifestar-se sobre todas as exigéncias no prazo
de 30 (trinta) dias contados da ciéncia, prorrogavel mediante requerimento justificado (art. 1.225 do
CNP-BA). O Oficial podera, ainda, promover as consultas e verificacdes necessarias a instrugdo do
procedimento e a qualificagao do titulo.
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