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CHECKLIST
REGISTRO DE DACAO EM PAGAMENTO

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Lei n° 10.406/2002 (Cédigo Civil): arts. 356 a 359 (Dacdo em Pagamento), em especial art. 356 (consentimento
do credor em receber prestagdo diversa); art. 357 (determinado o preco, aplicam-se as normas da compra e
venda); art. 358 (titulo de crédito - transferéncia por cessao); art. 359 (evicgéo - restabelecimento da obrigacao
primitiva); arts. 481 a 532 (regime da compra e venda - aplicagdo supletiva por for¢a do art. 357 do CC e do art.
988 do CNP-BA); art. 1.647, | (outorga conjugal - necessaria para alienagdo de imdével); arts. 1.648-1.649
(suprimento e anulagéo). Lei n° 6.015/1973 (LRP): art. 167, |, "31" (registro da dagdo em pagamento); art. 167,
I, "11"; arts. 176, 198 e seguintes (duvida), 246. Lei n° 8.212/1991: arts. 47 e 48 (CND de pessoa juridica
alienante). Lei n® 9.514/1997: art. 22 e seguintes (interface com alienagao fiduciaria, quando aplicavel). Cédigo
Tributario Nacional (Lei 5.172/1966): art. 156, Xl (dacdo em pagamento como forma de extingdo do crédito
tributario). Lei n® 13.259/2016: art. 4° (dacdo em pagamento de imdveis para extingdo de débitos federais inscritos
em divida ativa, com avaliagdo prévia obrigatéria do bem). CNP-BA - Provimento Conjunto CGJ/CCI n°
15/2023, com alteracdes dos Provimentos Conjuntos CGJ/CCI n°® 04/2024 e n° 01/2025-GSEC: Se¢ao XX - Da
Dacao em Pagamento (arts. 986 a 988), em especial: art. 986 (registro depende das condi¢des dos arts. 356 e
357 do CC); art. 987 (no titulo deve constar informagao no sentido de que a dagao tem como objetivo a solugao
de divida financeira ou crediticia contraida perante o credor); art. 988 (aplicagao supletiva, no que couber, das
normas e requisitos da compra e venda). Se¢ao XIX - Da Compra e Venda (arts. 947 a 985), aplicavel
supletivamente, em especial: art. 947 (CND de pessoa juridica vendedora; §2° - dispensa para empresas de
atividade imobiliaria; §3° - declaragdo acessoéria); art. 949 (sinal publico em escrituras lavradas em comarcas
distintas); art. 951 (requisitos da promessa, aplicaveis no que couber). Demais: arts. 5° (principios), 731
(transmisséo), 902 (vedagdes registrais), 941 (CAT/SPU em terreno de Marinha), arts. 1.023 e 1.024 (saneamento
prévio), arts. 121 a 123 e 1.225 (nota devolutiva e prazos). CNN/CN/CNJ-Extra - Provimento CNJ n° 149/2023:
arts. 440-AS a 440-AW (saneamento prévio). Lei Estadual - Tabela de Custas e Emolumentos do TJBA vigente.

OBSERVAGAO PRELIMINAR - NATUREZA DO ATO E DUAS HIPOTESES

A Dagao em Pagamento € negdcio juridico pelo qual o credor consente em receber, em substituigdo da prestagéo
devida, prestagdo diversa (no caso, imével), com efeito extintivo da divida (art. 356 do CC). E forma de
pagamento indireto (datio in solutum).

Pressupostos do negécio juridico:

(i) Existéncia de divida prévia (financeira, crediticia, civil ou tributaria);

(i) Consentimento expresso do credor em receber bem em substituicdo da prestagéo originalmente
devida (art. 356 do CC);

(iii) Entrega do bem com o animus solvendi - finalidade de extinguir a obrigagao;

(iv) Determinagao do pre¢o atribuido ao bem - quando determinado, aplicam-se as normas da compra
e venda (art. 357 do CC; art. 988 do CNP-BA).

Duas hipoteses materiais - Segoes proprias:
e Sec¢do A - Dacgao Civil ou Financeira: dagdo entre particulares ou para extingao de divida crediticia
(empréstimo bancario, contrato de mutuo etc.), com credor pessoa privada;
e Secao B - Dacgao Tributaria: dacao de imdvel para extingédo de crédito tributario inscrito em divida ativa,
com credor = Fazenda Publica (art. 156, XI, do CTN; Lei 13.259/2016 na esfera federal; legislacao
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estadual/municipal correspondente).

Caracteristica registral fundamental: a dacdo em pagamento, mesmo civil, tem natureza translativa onerosa
(n&o gratuita), produzindo incidéncia de ITBI/ITIV (excetuada a dagao tributaria, em que a transmissao se da ao
préprio ente publico credor - Fazenda Publica). Por for¢a do art. 988 do CNP-BA, aplicam-se a dagao, no que
couber, todas as exigéncias registrais da compra e venda (Secgao XIX do CNP-BA, arts. 947-985), inclusive
outorga conjugal (art. 1.647, I, do CC), CND dos alienantes e do imével, e demais certidées pessoais.

DOCUMENTAGAO COMUM

Requerimento, com qualificagdo completa do credor e do devedor, assinado com assinatura digital
qualificada ou avangada (se apresentado por meio digital) ou com firma reconhecida (se apresentado

1.0 de forma fisica), indicando a numerag¢do da(s) matricula(s) ou numero(s) de ordem objeto do
procedimento.
2.0 Escritura Publica de Dagao em Pagamento, lavrada por tabelionato de notas competente, com firmas

reconhecidas, contendo:

Qualificagao completa do devedor e do credor (nome, nacionalidade, profissdo, estado civil - com
21 dados do cbénjuge ou companheiro e regime de bens, se for o caso -, RG, CPF/CNPJ, endereco, filiagdo
e endereco eletrénico);

Outorga conjugal do cénjuge do devedor (art. 1.647, |, do CC) - necessaria para a alienagao por dagéo
2.2 em pagamento, salvo no regime da separacdo absoluta de bens (art. 1.647, parte final, do CC). Falta
de outorga: hipétese de anulabilidade do ato (art. 1.649 do CC) e de dbice registral;

Descrigado precisa do imével objeto da dagao (nimero de matricula ou nimero de ordem, area,
medidas perimetrais e confrontagdes, nimero de cadastro imobiliario - se urbano -, nimero de cadastro
do INCRA - se rural -, endereco, denominacgéo e georreferenciamento, se houver, em conformidade
com o art. 176, §1°, I, "3", c/c art. 225 da LRP);

23

24 Valor da divida objeto da dagao, com seus encargos e juros moratérios;

2.5 Descrigdo da natureza da divida (empréstimo, mutuo, financiamento, crédito tributario, etc.);

2.6 Data em que a divida se tornou exigivel (data do vencimento da divida);

Declaragao expressa de que a dagdo tem como objetivo a solugdo de divida financeira ou
2.7 crediticia contraida perante o credor (art. 987 do CNP-BA - requisito especifico da dagao em
pagamento, que ndo pode ser omitido no instrumento);

Declaragao expressa do credor de que aceita o bem em substituicdo da prestagao devida e que com

2.8 isso considera extinta a obrigagao (art. 356 do CC);
Valor atribuido ao bem dado em pagamento. Sendo a dagao para extingdao de crédito tributario
29 inscrito em divida ativa (credor = Fazenda Publica), é obrigatéria a avaliagao prévia do bem (art. 4°,
) [, da Lei n® 13.259/2016). Nas demais hipéteses (dacao civil/financeira), a avaliagao por profissional
habilitado é facultativa, podendo o credor aceitar bem de valor diverso da divida (art. 356 do CC);
2.10 Quaisquer condigdes especiais acordadas entre as partes, como a necessidade de quitar eventuais

débitos sobre o bem;

2.11 | Eventuais garantias que o devedor ofereca ao credor;

212 Clausulas que estabelegcam penalidades em caso de descumprimento das obriga¢des por uma das
) partes;

213 Declaragao de pleno conhecimento de eventual constricdo judicial incidente sobre o bem;

214 Clausula sobre evicgao (art. 359 do CC) - recomendavel, embora ndo obrigatdria, dispondo sobre as
) consequéncias em caso de evicgdo do bem dado em pagamento.

Comprovante de recolhimento do ITIV/ITBI incidente sobre a transmissao (na dagéo civil/financeira),
3.0 podendo ser substituido pela correspondente certiddao negativa de ITIV. Dispensado na dagao
tributaria a ente publico credor.

Certidoes pessoais do devedor (alienante) - aplicagao supletiva do regime da compra e venda (Segao

40 | XiX do CNP-BA):

Certidao Conjunta de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unidao
4.1 (Receita Federal/PGFN), ou positiva com efeito de negativa, quando o alienante for pessoa juridica
(art. 947 do CNP-BA);

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT (Lei 12.440/2011), nos termos da legislagao

4.2 trabalhista, quando o alienante for pessoa juridica;
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Certidoes dos distribuidores civeis (Justica Estadual e Federal) - comprovagéo de inexisténcia de

4.3 acbes reais ou pessoais reipersecutorias que possam afetar a alienagdo (art. 1° do Decreto-Lei
745/1969, aplicagéo supletiva);
4.4 Para pessoa juridica devedora: copia autenticada do contrato social ou estatuto, com alteragdes
) vigentes, e ata de elei¢cdo da diretoria.
5.0 Certidées do imovel:
5.1 Certidao Negativa de IPTU/ITR atualizada;
5.2 Certidao Negativa de Débitos Condominiais, no caso de unidade em condominio edilicio, ou
) declaragao de dispensa,;
5.3 Certidao de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, atualizada, emitida pelo INCRA (imoveis rurais);
5.4 Certidao Negativa de Imposto Territorial Rural - ITR, emitida pela Receita Federal (iméveis rurais);
Certidao de Autorizagdo para Transferéncia - CAT, com data de vigéncia, expedida pela SPU
55 (Secretaria do Patriménio da Unido), ou a Certidao Negativa de Terreno de Marinha — apenas no caso
) de iméveis sob regime de aforamento/ocupacéo de terreno de Marinha, ou que contenham, ainda que
parcialmente, area de dominio da Unido (art. 941 do CNP-BA);
Sendo o imovel rural, observar adicionalmente: inscricdo no CAR - Cadastro Ambiental Rural (Lei
5.6 12.651/2012); certificagdo do INCRA (georreferenciamento, conforme as areas e prazos da Lei
10.267/2001).
Documentos de qualificagdo e representagao: sendo pessoa juridica, copia autenticada do contrato
6.0 social/estatuto e alteragdes; havendo representagédo por procurador, a respectiva procuragdo (copia

autenticada ou certiddo, se publica; original com firma reconhecida e poderes especificos, se particular).

SEGCAO A - DAGAO CIVIL OU FINANCEIRA

Aplicavel a dagdo em pagamento entre particulares ou para extingado de divida crediticia, financeira, civil ou
comercial (empréstimo bancario, mutuo, contrato de prestacdo de servicos etc.), com credor pessoa privada.

Consentimento do credor pessoa privada em receber o imével em substituicdo da prestagao devida

A1 | Gt 356 do CC);
A2 Incidéncia de ITIV/ITBI sobre a transmissdo (ndo ha imunidade - trata-se de alienagdo onerosa) -
) comprovado pelo item 3.0 da Documentagdo Comum;
Avaliagao do bem facultativa - pode o credor aceitar bem de valor diverso da divida; a fixagao do valor
A.3 € mero acordo entre as partes (art. 356 do CC). Recomenda-se, contudo, avaliagao contemporanea
para fins de transparéncia e seguranca juridica;
Cumpridas as exigéncias do art. 947 do CNP-BA: sendo o devedor pessoa juridica, CND federal e
A.4 CNDT (item 4.0 da Documentagdo Comum), salvo na hipétese de dispensa do art. 947, §2°, do CNP-

BA (empresa de atividade exclusivamente imobiliaria, com imével no ativo circulante).

SECAO B - DACAO TRIBUTARIA (CREDITO TRIBUTARIO)

Aplicavel a dagdo em pagamento de imével para extingao de crédito tributario inscrito em divida ativa, com
credor = Fazenda Publica (Federal, Estadual ou Municipal), nos termos do art. 156, XI, do CTN.

Lei autorizativa: a dagcdo em pagamento de imdével a ente publico pressupde lei especifica da

B.1 respectiva esfera (federal - Lei 13.259/2016; estadual ou municipal - legislacdo propria) que
regulamente o procedimento. Esfera federal: Lei 13.259/2016 e Portaria PGFN regulamentadora;
Decisdo administrativa da autoridade competente (PGFN no caso federal; procuradoria

B.2 estadual/municipal nos demais) aprovando a dacdo, com indicacdo expressa do crédito tributario
extinto, do valor reconhecido ao bem e da matricula do imdvel,

B.3 Avaliagao prévia obrigatéria do bem por profissional habilitado, conforme art. 4°, I, da Lei 13.259/2016

) (ou regra equivalente da legislagédo estadual/municipal);
Quitagao integral do crédito tributario - a dacdo somente extingue o débito se o valor do bem for

B.4 igual ou superior; em caso contrario, complemento em dinheiro sera exigido ou subsistira o saldo (Lei
13.259/2016);

B.5 Dispensa de ITBI/ITIV - a transmissdo se da em favor do ente publico, com imunidade reciproca

) constitucional (art. 150, VI, "a", da CF);
B.6 Demais exigéncias da Sec¢do XIX do CNP-BA (compra e venda), aplicaveis supletivamente no que
) couber (CND da PJ devedora, certiddes do imovel etc.).
OBSERVAGOES
Checklist Registro da Dagéo Pagina3de5




ILHEUS-BA
‘%ﬂ’%’ﬂ:sqmu'*’

Av. Soares Lopes, 996, 2° Andar, Centro, llhéus-BA

Fone: (73) 3190-0166

E-mail: juridicoritdpjilheus@gmail.com - contato@ritdpjilheus.com.br
Oficial Registrador: Vitor Luis Vieira da Motta

Site: www.ritdpjilheus.com.br

1.0

Natureza supletiva da compra e venda - aplicagéo plena. Por for¢ca do art. 988 do CNP-BA e do art.
357 do CC, aplicam-se a dacdo em pagamento, no que couber, todas as normas e requisitos da
compra e venda - Secdo XIX do CNP-BA (arts. 947-985), arts. 481-532 do CC, e demais regras
pertinentes. Isso significa, especificamente: outorga conjugal (item 2.2), CND de PJ alienante (item 4.1),
certiddes pessoais e do imoével (itens 4 e 5), exigéncia de escritura publica (art. 108 do CC, salvo se
inferior a 30 salarios minimos) etc.

2.0

Requisito especifico do art. 987 do CNP-BA. Diferentemente da compra e venda, a dagdo em
pagamento tem requisito formal especifico: o titulo deve conter, expressamente, informagao no
sentido de que a transmissdo tem como objetivo a solugdao de divida financeira ou crediticia
contraida perante o credor. A auséncia dessa declaragdo é obice registral (item 2.7 da
Documentagdo Comum), porque caracteriza a finalidade extintiva da dacdo e a distingue da compra e
venda e da doagao.

3.0

Pessoa juridica - CND e hipétese de dispensa. Sendo o devedor (alienante) pessoa juridica, devera
apresentar a Certiddo Conjunta de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido (CND federal), ou positiva com efeito de negativa, pois a dagao em pagamento é alienagao
onerosa de imovel "a qualquer titulo” (arts. 47, I, "b", e 48 da Lei n® 8.212/1991; arts. 947 e 988 do
CNP-BA). E dispensada a apresentacdo da CND quando se tratar de empresa que explore,
exclusivamente, atividade de compra e venda de imoveis, locagdo, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorporagao imobiliaria ou construgao de imoéveis destinados a venda,
desde que o imovel objeto da dagado esteja contabilmente langado no ativo circulante e néo conste,
nem tenha constado, do ativo permanente da empresa, devendo tal declaracdo ser consignada
expressamente no instrumento (art. 947, §2°, do CNP-BA). A ciéncia podera ser substituida por
declaragdo acessoria apresentada ao Registro (art. 947, §3°, do CNP-BA).

4.0

Prec¢o determinado - aplicagdo das normas da compra e venda. Determinado o prego da coisa dada
em pagamento, as relagoes entre as partes regular-se-ao pelas normas do contrato de compra e
venda (art. 357 do CC; art. 988 do CNP-BA). Isso significa que, para fins registrais, a dagdo com prego
determinado equipara-se a compra e venda em tudo o que toca a qualificagdo do titulo (escritura
publica, certiddes, outorga conjugal, especialidades objetiva e subjetiva etc.).

5.0

Titulo de crédito - transferéncia por cessao. Se for titulo de crédito a coisa dada em pagamento,
a transferéncia importara em cessao (art. 358 do CC). Para o registro imobiliario, esse dispositivo é
marginal (a coisa dada é imével), mas tem relevancia em situa¢des hibridas, em que parte da dacao se
faga em titulos de crédito.

6.0

Eviccao - restabelecimento da obrigagao primitiva. Se o credor for evicto da coisa recebida em
pagamento, restabelecer-se-a a obrigagao primitiva, ficando sem efeito a quitagdo dada,
ressalvados os direitos de terceiros (art. 359 do CC). Trata-se de salvaguarda do credor — caso o
imovel objeto da dagéo venha a ser perdido por evicgao (reivindicagdo de terceiro com melhor direito),
a divida original "ressurge" para cobranga, sem prejuizo dos direitos de terceiros que de boa-fé tenham
adquirido direitos sobre o bem.

7.0

Outorga conjugal - exigéncia geral. A alienagao de imével por dagcdo em pagamento exige
outorga conjugal (art. 1.647, |, do CC), salvo no regime da separagao absoluta de bens (art. 1.647,
parte final). A falta de outorga é hip6tese de anulabilidade do ato (art. 1.649 do CC) e de ébice
registral. O Oficial verificard a qualificagcdo completa do cOnjuge e o regime de bens consignado na
escritura; havendo duvida, exigira comprovacado documental (certiddo de casamento atualizada com
averbacao do regime, pacto antenupcial, etc.).

8.0

Imunidade na dagao tributaria. Quando a dagao se destinar a extingao de crédito tributario em
favor de ente publico (Unido, Estado ou Municipio), ndo incide ITBI/ITIV, por forca da imunidade
reciproca constitucional (art. 150, VI, "a", da CF). Nao se confunde com a dac&o civil/financeira, em
que ha incidéncia normal de ITBI/ITIV.

9.0

Saneamento prévio. O registro esta condicionado ao saneamento da matricula e, havendo gravames
(hipoteca, clausula restritiva, alienacédo fiduciaria, indisponibilidade, penhora etc.), a respectiva
baixa/cancelamento ou anuéncia do titular do direito (arts. 1.023 e 1.024 do CNP-BA,; arts. 440-AS
e seguintes do CNN/CNJ). Cumpre observar especificamente: a dacdo em pagamento de imével
objeto de alienacéo fiduciaria ao proprio credor fiduciario pode operar a consolidagao da propriedade
em modalidade simplificada (art. 26 da Lei 9.514/1997, c/c art. 988 do CNP-BA), com regime proéprio.

10.0

Sinal publico. Sendo a escritura publica lavrada por tabelionato de fora de Ilhéus, observar-se-a a
confirmacdo da autenticidade por meio idéneo (selo digital, CENSEC, portal do TJ), ou o
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reconhecimento do sinal publico, na forma do art. 949 do CNP-BA (com redagao do Prov. Conj. CGJ/CCI
04/2024).

11.0

Arquivamento. Os instrumentos apresentados em via Unica ficardo arquivados em cartério (art. 246,
§3°, da LRP).

12.0

Retificagao do titulo. Caso a escritura publica ndo contemple algum dos requisitos mencionados, esta
devera ser retificada pelo tabelionato em que foi lavrada, ou complementada por documentos oficiais
(RG, CPF, certiddo de casamento atualizada etc.) - recomendando-se evitar a retificagdo quando
suprivel por documentagao acessoria.

13.0

Nota devolutiva (nota de exigéncia). Verificada a falta de requisito ou documento, o Oficial expedira
nota devolutiva, formulando de uma sé vez todas as exigéncias, com exposi¢ao clara e fundamentacao
legal expressa quanto a cada uma (arts. 121 a 123 do CNP-BA). A nota de exigéncia é apresentada
uma unica vez, cabendo ao interessado cumpri-la ou manifestar-se sobre todas as exigéncias no prazo
de 30 (trinta) dias contados da ciéncia, prorrogavel mediante requerimento justificado (art. 1.225 do
CNP-BA). O Oficial podera, ainda, promover as consultas e verificagées necessarias a instrugdo do
procedimento e a qualificacdo do titulo.
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