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CHECKLIST
REGISTRO DE INVENTARIO EXTRAJUDICIAL

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Art. 1.784 e arts. 1.829 a 1.844 e 2.013 a 2.022 do Cddigo Civil (Lei 10.406/2002); art. 610, §§ 1° e 2°, e art. 659,
§ 1°, do Caodigo de Processo Civil; Resolugdo CNJ n° 35/2007; art. 167, I, 24 e 25, e arts. 221, Il, e 225 da Lei
6.015/1973; arts. 213 a 228 do CNBA (Provimento Conjunto CGJ/CCI n°® 15/2023, com alteragdes do Provimento
Conjunto CGJ/CCI n°® 04/2024).

DOCUMENTACAO

Escritura publica de inventario e partilha (ou de adjudicagéo, havendo herdeiro Unico), em via original

1.0 ou certiddo, lavrada em Tabelionato de Notas (art. 215 do CNBA; art. 610, § 1°, do CPC). E o titulo habil
ao registro.
2.0 Requerimento do interessado ou de seu advogado/procurador, indicando a(s) matricula(s) objeto do
) procedimento e os atos a praticar (art. 728 do CNBA).
3.0 Copias simples dos documentos de identificacdo das partes (herdeiros, cdnjuge sobrevivente,
) cessionarios e respectivos conjuges).
4.0 Procuragao publica com poderes especiais, quando alguma das partes estiver representada (art. 213,
) § 4°, do CNBA, e art. 864, §§ 3° e 4°, do CNBA).
5.0 Comprovante de recolhimento do ITCMD/ITD devido ao Estado, e da eventual multa (art. 215, § 2°, do
) CNBA; art. 611 do CPC), salvo isen¢ao/imunidade comprovada.
Quando a partilha for desigual (excesso de quinhao/meagao), comprovante de recolhimento do imposto
6.0 incidente sobre a diferencga: ITD (se a titulo gratuito) ou ITIV/ITBI (se a titulo oneroso) - ver Observagao
1.
7.0 Comprovante de recolhimento dos emolumentos e taxas (DAJESs).
REQUISITOS
1.0 A escritura devera conter a qualificagdo completa (art. 218, 1 e V, do CNBA):
Do autor da heranga: nacionalidade, data de nascimento, filiagdo, profissdo, estado civil, regime de
11 bens, data do casamento, pacto antenupcial e seu registro (se houver), RG, CPF, domicilio e residéncia;
Das partes e respectivos conjuges (herdeiros, conjuge sobrevivente, cessionarios): nacionalidade,
1.2 profisséo, idade, estado civil (& época da sucesséao e atual), regime de bens, data do casamento, pacto
antenupcial e seu registro (se houver), RG, CPF, domicilio e residéncia.
A escritura devera indicar (art. 218, Il a IV, do CNBA): a data e o lugar do falecimento; os dados do
2.0 registro do ébito (livro, folhas, termo/matricula e unidade); e a mencgao de que o falecido nao deixou
testamento, com os dados da certidao expedida pela central (CENSEC/CNB).
A escritura devera conter a nomeagdo de inventariante (art. 217 do CNBA) e a descrigdo
3.0 individualizada e precisa dos imoéveis, em conformidade com a matricula (art. 225 da LRP), com
indicagdo dos 6nus que os gravam e do valor atribuido.
A escritura devera conter a assisténcia por advogado (comum ou de cada parte), com qualificagao e
4.0 assinatura, e indicagao do numero da OAB (art. 610, § 2°, do CPC; art. 218, § 3° do CNBA por
remissao).
A escritura devera registrar a ressalva de que "ficam ressalvados eventuais erros, omissdes e eventuais
5.0 direitos de terceiros" (art. 218, § 1°, do CNBA) e a indicacédo expressa do recolhimento do ITCMD,
com mencéo a guia quitada e seu arquivamento (art. 218, § 2°, do CNBA).
6.0 Concorréncia do cdénjuge/companheiro sobre bens particulares (art. 219 do CNBA), a ser
) observada na partilha conforme o regime de bens:
6.1 Comunh&o universal ou separagao obrigatéria: ndo ha concorréncia sobre bens particulares;
6.2 Separagéo convencional: concorre por cabega com os herdeiros, sobre a totalidade dos bens;
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6.3

Comunhé&o parcial: concorre por cabega, apenas sobre os bens particulares;

6.4

Sucessodes abertas antes de 11/01/2003: nao ha concorréncia do conjuge com os descendentes (direito
entao vigente).

SANEAMENTO DA MATRICULA

1.0

Imével em perimetro urbano: a matricula deve conter logradouro, n° predial, bairro ou distrito,
municipio; n°® do lote, quadra e loteamento, se for 0 caso; confrontantes, medidas perimetrais do terreno
e area construida (havendo edificagdo) e cadastro municipal. Se omissa quanto aos confrontantes,
apresentar certiddao de confrontantes da PMI (dispensada em apartamentos); se omissa quanto as
medidas perimetrais ou a area, apresentar certiddo de langamento da PMI.

2.0

Imével em zona rural: a matricula deve conter o nome do imoével (fazenda, chacara, sitio, lote etc.);
rodovia, distrito, povoado, vila, local, agrovila etc.; e os cadastros rurais (CCIR, CIB, CAR). Se omissa
quanto aos cadastros, apresentar; CCIR do exercicio mais atualizado (INCRA/SERPRO -
https://www.gov.br/incra/pt-br/ e https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao); certiddao negativa do ITR
(Receita Federal) ou comprovante de cadastro atualizado do ITR (para o CIB); e CAR/CEFIR (INEMA -
http://www.inema.ba.gov.br/programas/car-bahia-cefir/).

3.0

Imével da Uniao: caso a matricula ndo conste, apresentar o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) e a
Certidao de Autorizagado para Transferéncia (CAT), com data de vigéncia, expedidos pela SPU -
Secretaria do Patrimdnio da Uni&o.

OBSERVAGOES

1.0

Partilha desigual e incidéncia tributaria: observado, no modo de partilha, que algum herdeiro ou o(a)
cbnjuge meeiro(a) recebeu parte maior na divisdo dos bens (excesso de quinhdo), devera ser instaurado
procedimento junto a Secretaria da Fazenda do Estado quanto ao recolhimento do imposto sobre a
diferenca: ITD (Imposto de Transmissdao Causa Mortis e Doagao), se a transferéncia do excesso for a
titulo gratuito (doagao); ITIV/ITBI, se a titulo oneroso (com torna ou reposigéo).

2.0

Sobrepartilha (art. 213, § 2°, e art. 926 do CNBA): identificada a existéncia de outros imoveis apds a
lavratura da escritura, podera ser promovida a sobrepartilha dos bens nao arrolados, observados os
mesmos requisitos formais da partilha inicial. Admite-se também a partilha parcial, desde que
relacionados todos os bens do acervo.

3.0

Cessao de direitos hereditarios (arts. 214 e 861, paragrafo unico, do CNBA): nos casos em que
herdeiros tenham cedido direitos hereditarios, o cessionario devera comparecer ao ato da partilha (ou
ter formalizado a cesséao por escritura publica). O instrumento de cesséo de direitos hereditarios nao
enseja registro autbnomo — a partilha que contemple cessionario dara ensejo a tantas averbagoées
quantas necessarias a continuidade registral, sujeitas a prova do recolhimento dos tributos da
transmissao inter vivos (gratuita ou onerosa), salvo se a comprovacao ja constar do titulo. Recolhe-se,
portanto, uma custa referente a partilha e outra referente & cessao (ainda que praticadas no mesmo
ato).

4.0

Regime de bens e pacto antenupcial: verificado, na qualificagao dos herdeiros, regime de Comunhao
Universal de Bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) ou de Separagédo Convencional/Total de Bens, devera
ser apresentada a escritura de Pacto Antenupcial para registro e publicidade (Livro 3 — Registro
Auxiliar), acompanhada de Certiddo de Casamento atualizada (90 dias). A mesma exigéncia aplica-se
aos herdeiros em unido estavel formalizada por escritura publica com regime diverso da comunhéao
parcial.

5.0

Partes na escritura - comparecimento dos cénjuges (art. 216 do CNBA): s&o partes os conjuges dos
herdeiros casados em regime de comunhdo (ou outro com comunicagdo de bens recebidos em
heranca). Os conjuges casados em demais regimes s6é comparecem quando houver recebimento de
quinhdo diferente da ordem legal de vocagao hereditaria (arts. 1.829-1.844 do CC), em razéo de
renuncia ou transmisséo praticada no ato.

6.0

Rentncia de herdeiro (art. 221 do CNBA): a renuncia podera constar na propria escritura ou, se ja
formalizada por escritura publica anterior, dispensara a presenca do renunciante. A renuncia translativa
(em favor de pessoa determinada) configura cesséo e atrai a tributagdo correspondente.

7.0

Certidao de Inteiro Teor: a expedigdo da Certidao de Inteiro Teor da matricula apos o ato registral €
opcional, devendo o solicitante fazer constar expressamente no requerimento o desinteresse em sua
emisséo.

8.0

Saneamento prévio: esta é a relagdo basica de documentos. A analise podera resultar na exigéncia
de documentos complementares ou DAJEs adicionais, especialmente quando a matricula apresentar
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omissodes de especialidade objetiva ou subjetiva que exijam saneamento prévio (art. 3° do Provimento
Conjunto CGJ/CCIN n° 08/2019 e arts. 1.023 e 1.024 do CNBA).
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