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CHECKLIST
AVERBACAO DA RETIFICACAO DE AREA

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Art. 731, VII, VIl e IX, do CNBA (principios da especialidade objetiva, especialidade subjetiva e disponibilidade);
art. 212, art. 213, Il e §§ 2° a 17, art. 167, 1l, art. 176, §§ 1°, 3° e 4°, e art. 225 da Lei n° 6.015/1973; art. 1.247 do
Cadigo Civil; Lei n® 10.267/2001 e art. 9°, §§ 3° a 5°, do Decreto n° 4.449/2002 (com a redagéo dada pelo Decreto
n°® 5.570/2005), quanto ao imovel rural; arts. 796 a 815, 839, |, 842, 844 e 849 do CNBA, arts. 440-AS a 440-AX
do Cddigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica (Provimento CNJ n°® 149/2023, com a
redacdo do Provimento CNJ n® 195/2025); Recomendagao ARIBA n° 08/2025; Lei Estadual n° 14.806/2024
(Tabela de Custas e Emolumentos do TJBA). Tudo nos termos do Provimento Conjunto CGJ/CCI n°® 15/2023,
com alteragdes do Provimento Conjunto CGJ/CCI n°® 04/2024.

NOTA DE INTERFACE E OBJETO

Este checklist trata da retificagdo de area - a alteragcdo comprovada das medidas perimetrais e/ou da area do
imovel, na forma do art. 213, I, da Lei n°® 6.015/1973 e dos arts. 796 a 805 do CNBA. A retificagdo de area constitui
processo auténomo, de natureza técnica e procedimental, que exige a abertura de protocolo a parte e culmina
em decisdo fundamentada do Oficial (art. 440-AX do CNN/CNJ; arts. 212 e 213 da LRP; art. 1.247 do CC;
Recomendagédo ARIBA n° 08/2025).

A caracterizagdo do imovel e a forma do georreferenciamento diferem conforme a natureza:
e Imovel rural - georreferenciamento com certificagao da poligonal no INCRA (SIGEF);
o Imébvel urbano - georreferenciamento urbano, executado por profissional habilitado (ART/RRT), sem
certificagdo SIGEF (o SIGEF aplica-se apenas ao imével rural).

Comprovada a alteragdo de medidas/area, o georreferenciamento (rural certificado ou urbano) é exigido, e o
procedimento resulta em encerramento da matricula anterior e abertura de nova matricula (art. 9°, § 5°, do
Decreto n° 4.449/2002, no rural; art. 839, |, do CNBA).

OBSERVAGAO PRELIMINAR — ANUENCIA DOS CONFRONTANTES

Na retificagdo de area, ha, por definicdo, alteracdo das medidas perimetrais e/ou da area. A regra de anuéncia
dos confrontantes opera de modo distinto em cada trilho:

Imével RURAL - apresentado o georreferenciamento certificado no SIGEF/INCRA, a declaragao do requerente
de que respeitou os limites e confrontagdes dispensa a anuéncia dos confrontantes, independentemente de
haver alteragdo de area (art. 806, caput e § 1°, do CNBA). Nao havendo certificagdo SIGEF (ou havendo
certificacao por norma técnica revogada - SNCI, 1%/22 Edigdo), a anuéncia € obrigatéria (art. 806, § 3°, II).

Imével URBANO - havendo alteragdo das medidas/area (que é o pressuposto da retificagdo), a anuéncia dos
confrontantes cujas divisas sejam alcangadas € obrigatéria (art. 806, § 3°, |, do CNBA, c/c art. 800, § 7°).

QUADRO-GUIA - RETIFICAGAO DE AREA

RURAL \ URBANO |
Georreferenciamento | Certificado no INCRA/SIGEF Por profissional habilitado (ART/RRT),
] sem SIGEF
Caracterizagio Area em h_ectares; confrontagdes por | Medidas dos Igdo_s, area total e
georreferenciamento (art. 842, 11) confrontantes nominais (art. 842, 1)
Anuéncia dos Dispensada com SIGEF (art. 806, caput); Obrigatdria (art. 806, §39, 1), pois ha
confrontantes obrigatéria sem SIGEF (art. 806, §39, 1) alteracdo de medidas/érea
Protocolo autbnomo | Sim Sim
Ato na matricula Retificacdo + georreferenciamento (ato Retificacdo + georreferenciamento
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Unico) urbano (ato unico)

Nova matricula Sim (encerra + abre) Sim (encerra + abre)

DOCUMENTACAO E REQUISITOS COMUNS

1.0

Requerimento solicitando a abertura do processo de retificagdo de area, com indicagado do n° da
matricula ou n° de ordem, com firma reconhecida, ou assinado no balcdo da serventia, ou com
assinatura eletrénica Gov.br ou ICP-Brasil (art. 797 do CNBA).

2.0

Planta da area, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario, com firma reconhecida ou
assinatura eletrénica avancada (art. 796 do CNBA).

3.0

Memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado (art. 796 do CNBA).

4.0

ART (Anotacédo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica),
em original ou copia autenticada, do responsavel técnico que subscreveu a planta e o memorial, com
firma reconhecida de todos os signatarios ou assinatura eletrbnica avancada (art. 796, § 3°, do
CNBA).

5.0

Declaragdo do requerente de que respeitou os limites e as confrontacdes, firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, com firma reconhecida ou assinatura eletrénica avangada (art. 806
do CNBA).

6.0

Declaragao do profissional técnico habilitado de que respeitou os limites e as confrontagbes
conforme indicagdes do requerente, firmada sob pena de responsabilidade civil e criminal, com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica avangada (art. 808 do CNBA). Constitui requisito legal
autbnomo e nao substitui a declaragdo do requerente.

7.0

A documentacgao deve ser apresentada no original, acompanhada de outra via ou cépia autenticada;
plantas e memoriais em cépia autenticada, em numero suficiente para a notificagdo de todos os
envolvidos, salvo se o Oficial disponibilizar na notificagao link de acesso ao contetdo do protocolo
(art. 803 do CNBA).

8.0

Comprovante de recolhimento dos emolumentos e taxas (DAJEs), conforme os atos efetivamente
praticados (ver "Atos na Matricula" e Observagéo sobre cobranga).

OBSERVAGOES

1.0

Notificagdo dos confrontantes ndo anuentes: ndo constando a anuéncia do confrontante na planta
(nas hipbteses em que € exigida), o Oficial notificara o ausente (notificacao pessoal, pelo correio com
AR, ou pelo RTD), constando expressamente o prazo de 15 dias para manifestagdo, presumindo-se
o siléncio como anuéncia (art. 213, §§ 2° a 6° da LRP; art. 804 do CNBA). Cabe edital caso o
confrontante (proprietario ou possuidor) ndo seja encontrado.

2.0

Notificagdo por edital (art. 799 do CNBA): na impossibilidade de obtengdo de anuéncia ou
identificacdo de todos os confrontantes, por volumosa quantidade ou vulnerabilidade social, ou por
estarem em ocupagdes espontaneas e assentamentos informais, circunstancias atestadas em ata
notarial, podera ser realizada a notificagao por edital, conforme os paragrafos do art. 213, Il, da LRP.

3.0

Confrontantes - definicao (art. 796, § 1°, do CNBA): entendem-se como confrontantes os
proprietarios e titulares de outros direitos reais e aquisitivos sobre os imoveis contiguos, devendo a
planta indicar o nome e o nimero da matricula do imével confinante, observado o art. 213, § 10, da
LRP.

4.0

Dever de analise comparativa pelo Oficial (art. 807 do CNBA): a declaragdo do requerente nao
isenta o Oficial de verificar, mediante analise comparativa, a correspondéncia entre planta/memorial
e a descrigao/localizacdo do imével na matricula. Havendo indicios de inclusao ou exclusao de area
ndo regularizada, a averbacéo podera ser recusada conforme convencimento do Oficial (paragrafo
unico).

5.0

Natureza declaratéria e efeito retroativo (art. 805 do CNBA): a retificagdo tem efeito declaratério
e retroage a data da prenotacgdo do titulo que deu causa ao registro.

6.0

Marco temporal - certificagdo SIGEF/INCRA (imével rural) (art. 10 do Decreto n°®4.449/2002, com
a redacdo do Decreto n° 12.689/2025): a prorrogagao para 21 de outubro de 2029 alcanca
especificamente a obrigatoriedade da certificagdo da poligonal perante o INCRA no SIGEF, nas
hipéteses de desmembramento, parcelamento, remembramento e transferéncia de imével rural. Tal
prorrogacéo nao afasta, por si s6, a necessidade de utilizagdo do georreferenciamento como
técnica adequada de descricdo do imével rural, em atencao ao principio da especialidade objetiva
(art. 176, §§ 3° e 4° da LRP; art. 731, VIl, do CNBA). Apresentado o georreferenciamento e
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ingressando no félio, aplica-se a regra de encerramento da matricula anterior e abertura de nova
matricula (art. 9°, § 5°, do Decreto n°® 4.449/2002).

7.0

Vedacgao a descrigdes imprecisas (art. 844 do CNBA): ndo se admitem titulos com omissdes na
caracterizagdo do imével ou com medidas/areas enunciadas de forma imprecisa ("mais ou menos",
"aproximadamente", "cerca de"). As altera¢cdes de area ou medidas de imdveis ja matriculados
somente se admitem pelo processo de retificacéo (art. 844, paragrafo unico).

8.0

Retificagao por erro no titulo (art. 213, § 3°, do CNBA): quando houver erro no titulo que originou
0 assento, devera ser apresentado titulo retificado, ressalvados os casos de erro de qualificagdo das
partes, comprovados por documentos oficiais (art. 167, Il, item 5, e art. 246 da LRP). E vedada a
retificagdo de elementos essenciais de negdcios juridicos ja exauridos pelo cumprimento, salvo erro
evidente atestado pelo tabelido e confirmado pelas partes (art. 213, § 4°, do CNBA).

9.0

Cobranga dos emolumentos (Recomendacdo ARIBA n°® 08/2025): o processo de retificacdo de
area tem natureza autbnoma em relagdo a averbagdo que o sucede; os atos do processo
(abertura/decisao, averbagédo da retificagdo, encerramento, abertura de nova matricula e atos
acessorios - notificagdes, diligéncias, certiddes) sdo cobrados de forma separada e cumulativa,
conforme a Tabela de Custas e Emolumentos do TJBA vigente (Lei Estadual n° 14.806/2024).

10.0

Arquivamento (art. 802 e art. 803 do CNBA,; art. 194 da LRP; art. 864 do CNBA): averbada a
retificacdo, o procedimento (requerimento, planta, memorial, comprovantes de notificaco,
manifestagbes, certiddes) sera arquivado em classificador fisico ou digital. O instrumento
apresentado em via Unica ficara arquivado em cartério.

Saneamento prévio: esta é a relagado basica de documentos, que serdo analisados conforme a
legislacao vigente, podendo resultar na exigéncia de novos documentos/DAJEs, especialmente em
fungdo do saneamento prévio da matricula (art. 3° do Provimento Conjunto CGJ/CCIN n°® 08/2019,
arts. 440-AS e seguintes do CNN/CNJ e arts. 1.023 e 1.024 do CNBA).
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