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CHECKLIST
REGISTRO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Constituicdo Federal: art. 183 (usucapido especial urbana); art. 191 (usucapiao especial rural). Lei n°
10.406/2002 (Coédigo Civil): arts. 1.238 a 1.244 (modalidades de usucapido), em especial art. 1.238
(extraordinaria - 15 anos, com redugéo para 10 anos no caso do paragrafo Unico); art. 1.239 (especial rural - 5
anos, até 50ha); art. 1.240 (especial urbana - 5 anos, até 250m?); art. 1.240-A (especial familiar - 2 anos, com
abandono do lar); art. 1.242 (ordinaria - 10 anos, com justo titulo e boa-fé). Lei n° 6.015/1973 (LRP): art. 216-A
(regulamentacdo do procedimento extrajudicial, incluido pelo art. 1.071 do CPC e aperfeicoado pelas Leis
13.465/2017 e 14.382/2022); arts. 167, I, "28" e Il, "11"; arts. 176, 198 e seguintes (duvida), 205 (cancelamento
da prenotagao), art. 216-A da LRP (incluido pela Lei 13.105/2015 e com redagéo da Lei 14.382/2022): art. 319
(requisitos da peticao inicial, aplicaveis ao requerimento); art. 1.071 (que acrescentou o art. 216-A a LRP). Lei n°
13.465/2017: Reurb, usucapiao especial coletiva (art. 25), legitimacdo fundiaria. Lei n° 14.382/2022:
aperfeicoamento do art. 216-A da LRP. Lei n° 10.267/2001 e decretos regulamentadores (georreferenciamento
INCRA). Lei n° 12.651/2012 (CAR - Cadastro Ambiental Rural). Provimento CNJ n° 65/2017 (Corregedoria
Nacional de Justica - diretrizes originais do procedimento, revogado/consolidado pelo Provimento CNJ
149/2023). Provimento CNJ n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra), com redagéo dos Provimentos CNJ 150/2023,
151/2023, 152/2023, 153/2023, 157/2023 e atualizagdes posteriores (incluindo o Prov. 195/2025): arts. 400 a 442
(Capitulo do Foro Extrajudicial - Da Usucapiao Extrajudicial), em especial: art. 400 (requisitos do requerimento -
incisos | a V; correspondente ao art. 3° do Prov. 65/2017); art. 401 (documentagéo instrutéria - incisos | a VIl e
§§ 1°a 11; correspondente ao art. 4° do Prov. 65/2017); art. 405 (pluralidade de requerentes - correspondente ao
art. 8° do Prov. 65/2017); art. 407 (notificacdo dos titulares de direitos registrados e confinantes; §10 - dispensa
em caso de descrigdo precisa); art. 408 (notificagdo por edital em caso de lugar incerto, prazo de 15 dias); art.
410 (consentimento, justo titulo e exemplos no §1°; §2° - justificativa do obice; §4° - negécio objeto da
regularizagao; correspondente ao art. 13 do Prov. 65/2017); art. 411 (6nus real ou gravame ndo impede a
usucapiao; correspondente ao art. 21 do Prov. 65/2017). CNP-BA - Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 15/2023,
com alteragbes dos Provimentos Conjuntos CGJ/CCI n° 04/2024 e n° 01/2025-GSEC: Capitulo XVIIl - Da
Usucapiao Extrajudicial (arts. 1.157 a 1.166 e seguintes), em especial: art. 1.157 (rito segue CNN/CNJ, CPC
e LRP); art. 1.158 (autuagédo do procedimento); art. 1.159 (saneamento prévio em 30 dias Uteis; intimagao do
advogado por e-mail; prazos de resposta); art. 1.160 (carga dos autos); art. 1.161 (dispensa de autenticagao para
copias declaradas pelo advogado); art. 1.162 (ciéncia aos entes federados e ao MP, com presungéo de auséncia
de interesse); art. 1.163 (dispensa de impostos sobre sucessao de posse); art. 1.164 (edital obrigatério em
plataforma eletronica do SREI, redacdo do Prov. Conj. 04/2024); art. 1.165 (indisponibilidade n&o obsta o
processamento); art. 1.166 (impugnacéo - conciliagdo/mediagao; impugnacgdes injustificadas, incisos | a VII); arts.
1.023 e 1.024 (saneamento prévio). CNN/CN/CNJ-Extra: arts. 440-AS a 440-AW (saneamento prévio). IN INCRA
n° 82/2015 e Nota Técnica INCRA/DF/DFC n° 2/2016 (natureza urbana ou rural do imdvel). Lei Estadual - Tabela
de Custas e Emolumentos do TJBA vigente.

OBSERVAGAO PRELIMINAR - NATUREZA DO ATO E MODALIDADES

O Registro da Usucapiao Extrajudicial é o ato pelo qual a aquisi¢ao originaria da propriedade, decorrente da
posse mansa, pacifica e continua pelo prazo legal, é reconhecida diretamente perante o Registro de Iméveis (art.
216-A da LRP; art. 1.157 do CNP-BA), sem prejuizo da via jurisdicional (art. 2° do Prov. CNJ 65/2017,
consolidado no art. 407 e ss. do Prov. CNJ 149/2023).

Modalidades de usucapiao e seus requisitos materiais:

o Extraordinaria (art. 1.238 do CC): posse de 15 anos, independentemente de justo titulo e boa-fé;
reducdo para 10 anos se o possuidor estabeleceu no imdvel sua moradia habitual ou nele realizou
obras/servigos produtivos;

e Ordinaria (art. 1.242 do CC): posse de 10 anos, com justo titulo e boa-fé; redugao para 5 anos se o
imovel foi adquirido onerosamente, com base em registro posteriormente cancelado, e o possuidor nele
estabeleceu sua moradia ou nele realizou investimentos;
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Especial urbana (art. 1.240 do CC; art. 183 da CF): posse de 5 anos, em area urbana de até 250m?,
para moradia prépria ou da familia, sem ser proprietario de outro imével,

Especial rural (art. 1.239 do CC; art. 191 da CF): posse de 5 anos, em area rural de até 50 hectares,
tornando-a produtiva, sem ser proprietario de outro imovel rural ou urbano;

Especial familiar (art. 1.240-A do CC): posse de 2 anos sobre o imével urbano de até 250m?, apés
abandono do lar pelo ex-cdnjuge ou ex-companheiro;

Especial coletiva (art. 10 do Estatuto da Cidade - Lei 10.257/2001; art. 25 da Lei 13.465/2017): posse
coletiva, com possibilidade de fracdo ideal e desde que a area total seja superior a 250m?2.

DOCUMENTAGAO COMUM

Requerimento subscrito por advogado constituido ou defensor publico, dirigido ao Oficial de

1.0 Registro de Imdveis, atendendo, no que couber, aos requisitos do art. 319 do CPC, e indicando,
expressamente (art. 216-A da LRP; art. 401 do Prov. CNJ 149/2023; art. 3° do Prov. CNJ 65/2017):
1.1 A modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional;
1.2 A origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagido, benfeitoria ou qualquer acessao
) no imovel usucapiendo, com referéncia as respectivas datas de ocorréncia;
13 O nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do
) requerente para completar o periodo aquisitivo;
1.4 O nuamero da matricula ou transcrigao da area onde se encontra inserido o imével usucapiendo, ou
) a informacao de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;
O valor atribuido ao imoével usucapiendo - equivalente ao valor venal do ultimo langamento do IPTU
1.5 ou ITR, ou, quando nédo estipulado, o valor de mercado aproximado (art. 401, §8° do Prov. CNJ
149/2023). Comprovado pelo documento constante do item 8.0 da Documentagdo Comum.
Ata Notarial lavrada pelo Tabeliao de Notas do municipio em que estiver localizado o imoével
2.0 usucapiendo ou maior parte dele (art. 4°, |, do Prov. CNJ 65/2017; art. 401, I, do Prov. CNJ 149/2023),
contendo:

2.1 Qualificagao completa, enderego eletronico, domicilio e residéncia do requerente, do respectivo
) cbnjuge ou companheiro (se houver), e do titular do imével langado na matricula objeto da usucapiéo;
29 A descrigdo do imoével conforme consta na matricula ou, em caso de nao individualizagao, a descrigao
) da area, com indicacéo das caracteristicas do imovel (existéncia de edificagcao, benfeitoria, acessbes);

2.3 O tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;
24 A forma de aquisi¢cao da posse do imével pela parte requerente;
25 A modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou constitucional;
26 O numero de imédveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e sua localizagdo (uma ou mais
) circunscrigcoes);
2.7 O valor do imovel;
Outras informagdes que o tabelido considere necessarias a instrugdo, incluindo depoimentos de
2.8 testemunhas ou de partes confrontantes (n&do podendo a Ata basear-se apenas em declaragdes do
requerente - art. 5°, §2°, do Prov. CNJ 65/2017).
Planta e Memorial Descritivo assinados por profissional legalmente habilitado, com prova da ART
3.0 (Anotacdao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), e
contendo, ainda, as assinaturas (com firmas reconhecidas):
341 Do profissional habilitado responsavel técnico;
3.2 Do requerente e respectivo cdnjuge ou companheiro (se houver);
3.3 Dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
) usucapiendo;
3.4 Dos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula dos iméveis confinantes, ou dos
) ocupantes a qualquer titulo.
Certidoes Negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da
4.0 situagao do imével usucapiendo, expedidas nos ultimos 30 (trinta) dias antes do requerimento (art.
) 401, IV, do Prov. CNJ 149/2023), demonstrando a inexisténcia de agbes que caracterizem oposi¢do a
posse, em nome:
4.1 Do requerente e respectivo conjuge ou companheiro (se houver);
4.2 Do proprietario do imoével usucapiendo e respectivo cdnjuge ou companheiro (se houver);
4.3 De todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros (se houver), em caso de
) sucessao de posse somada a do requerente.
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Justo titulo ou documentos comprobatérios da origem, continuidade, cadeia possesséria e tempo
de posse (art. 4°, I, do Prov. CNJ 65/2017; art. 401, 1, do Prov. CNJ 149/2023, §1°). Para a usucapiao
ordinaria (art. 1.242 do CC), o justo titulo é elemento substancial; para as demais modalidades, séo
documentos comprobatérios da posse.

5.0

Instrumento de Mandato (procuracgao publica ou particular com firma reconhecida, por semelhanga ou
autenticidade), com poderes especiais, outorgado ao advogado pelo requerente e por seu conjuge ou
6.0 companheiro (art. 4°, VI, do Prov. CNJ 65/2017; art. 401, VI, do Prov. CNJ 149/2023); ou, sendo o caso,
declaragao do requerente, conjuge ou companheiro que outorgue ao Defensor Publico a capacidade
postulatéria da usucapido.

Certidao municipal e/ou federal que demonstre a natureza urbana ou rural do imével (IN INCRA

7.0 82/2015 e Nota Técnica INCRA/DF/DFC 2/2016), expedida até 30 dias antes do requerimento.
8.0 Certidao da Prefeitura que ateste o valor venal do imével ou o ultimo carné de IPTU (urbano) ou ITR
) (rural) onde conste o valor (art. 401, §8°, do Prov. CNJ 149/2023).
Justificativa do obice a correta escrituragdo das transacgbes, esclarecendo o motivo da
9.0 impossibilidade de utilizar transmissao derivada (compra e venda, doagao, sucessao), para evitar uso

da usucapido como meio de burla aos requisitos tributarios e do sistema notarial (art. 410, §2°, do Prov.
CNJ 149/2023).

SECAO A - IMOVEL URBANO

Aplicavel a usucapido de imovel urbano (modalidades: extraordinaria, ordinaria, especial urbana, especial familiar
€ especial coletiva urbana).

A1 Caracterizagdo da natureza urbana do imdével, comprovada pela certiddo municipal (item 7.0 da
) Documentagdo Comum);

Para a usucapiao especial urbana (art. 1.240 do CC): comprovagao de que o imdvel tem até 250m?,
A.2 de que o requerente o utiliza para moradia préopria ou da familia, e de que ndo é proprietario de
outro imével urbano ou rural;

Para a usucapiao especial familiar (art. 1.240-A do CC): comprovagao do abandono do lar pelo ex-
A3 conjuge ou ex-companheiro, do exercicio da posse direta com exclusividade pelo requerente, e dos
demais requisitos da especial urbana;

Para a usucapido especial coletiva (art. 10 do Estatuto da Cidade): comprovagéo de que a area total
é superior a 250m?, ocupada por populag¢do de baixa renda para moradia, sem possibilidade de
identificagcao dos terrenos individualmente ocupados, e de que os possuidores ndo sejam proprietarios
de outros imoveis.

A4

SECAO B - IMOVEL RURAL

Aplicavel a usucapido de imével rural (modalidades: extraordinaria, ordinaria ou especial rural). Os documentos
B.2, B.3 e B.4 sao exigéncias especificas do art. 19 do Prov. CNJ 65/2017 e do art. 401, V, do Prov. CNJ
149/2023

Caracterizagado da natureza rural do imével, comprovada pela certiddo (item 7.0 da Documentacao

B.1 Comum, atendendo a IN INCRA 82/2015);

Recibo de inscrigao do imoével no CAR - Cadastro Ambiental Rural (Lei 12.651/2012, art. 29), com
B.2 indicacdo do numero de registro e da data, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao nimero
de registro e a data;

Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR mais recente, emitido pelo INCRA, devidamente

B.3 quitado;
Certificacdo do INCRA atestando que o poligono objeto do memorial descritivo nao se sobrepée a
B.4 nenhum outro constante de seu cadastro georreferenciado, e que o memorial atende as exigéncias

técnicas conforme as areas e prazos previstos na Lei 10.267/2001 e nos decretos regulamentadores
(georreferenciamento SIGEF/INCRA);

Para a usucapiao especial rural (art. 1.239 do CC): comprovacéo de que a area é até 50 hectares,
B.5 de que o requerente tornou-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
e de que nao é proprietario de outro imével rural ou urbano.

SECAO C - CONDOMINIO EDILICIO

C.A Unidade autdnoma em condominio edilicio regularmente constituido
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Aplicavel quando o imével usucapiendo é unidade autbnoma de condominio edilicio regularmente
instituido e com construgao averbada:

C.11

Anuéncia do sindico do condominio (art. 6° do Prov. CNJ 65/2017), bastando essa anuéncia em
substituicdo a anuéncia individual dos demais titulares do condominio.

C.2

Unidade em condominio edilicio constituido de fato

Aplicavel quando o imével usucapiendo localiza-se em condominio constituido de fato, sem o
respectivo registro do ato de incorporagédo ou sem averbacdo da construcao:

C.21

Anuéncia expressa de todos os titulares de direito constantes da matricula (art. 7° do Prov. CNJ
65/2017).

OBSERVAGOES

1.0

Nao incidéncia de ITBI. A usucapido é forma originaria de aquisi¢ao da propriedade. O Oficial ndao
exigira o pagamento de ITBI para o ato de registro (art. 24 do Prov. CNJ 65/2017; art. 156, Il, da CF,
a contrario sensu). O eventual langcamento municipal de ITBI sobre a usucapido deve ser objeto de
impugnacao administrativa pelo interessado.

2.0

Dispensa de impostos sobre sucessao de posse. Estando presentes os pressupostos que autorizam
a usucapido e havendo necessidade de computo de posse dos antecessores, nao serdao exigidos
impostos sobre essa sucessiao, seja infer vivos ou causa mortis (art. 1.163 do CNP-BA).

3.0

Edital obrigatério. O Oficial de Registro de Iméveis promovera, obrigatoriamente, a publicagdo de
edital em plataforma eletrénica do SREI, ou em jornal de grande circulagéo (a escolha do requerente
€ as suas expensas), para ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderéo se manifestar
em 15 (quinze) dias (art. 1.164 do CNP-BA, com redagéo do Prov. Conj. 04/2024; art. 16 do Prov. CNJ
65/2017; art. 408 do Prov. CNJ 149/2023). A publicacdo eletrbnica dispensa a publicagdo em jornal.

4.0

Ciéncia aos entes federados. O Oficial dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio
com aviso de recebimento, para manifestagao no prazo de 15 (quinze) dias (art. 15 do Prov. CNJ
65/2017; art. 1.162 do CNP-BA). A inércia dos entes publicos sera presumida como auséncia de
interesse no pedido, ndo impedindo o regular andamento do procedimento (art. 1.162, §2°, do CNP-
BA).

5.0

Ministério Publico. Em situa¢des que exijam intervengédo do MP (interesse publico ou social, incapaz,
pedido coletivo pela posse de terra rural ou urbana), o Oficial garantirda ao MP o direito de
manifestagao (art. 1.162, §1°, do CNP-BA), notificando-o em conjunto com os entes federados.

6.0

Impugnagao fundamentada. Oferecida impugnacdo motivada por quaisquer dos notificados ou
terceiros interessados, o Oficial tentara promover a conciliagdo ou mediagéo entre as partes (art. 18
do Prov. CNJ 65/2017; art. 1.166 do CNP-BA). Nao sendo frutifera, a impugnacédo impedira o
reconhecimento extrajudicial, e o procedimento sera encerrado, podendo a parte ajuizar a agao judicial.
A impugnac¢ao imotivada ou injustificada (incisos | a VII do art. 1.166, §2°, do CNP-BA) sera
desconsiderada por decisdo fundamentada do Oficial.

7.0

Indisponibilidade nao obsta. Salvo decisao judicial em contrario, a existéncia de indisponibilidade
averbada no imovel ndo obsta o processamento e o registro da usucapido extrajudicial (art. 1.165

8.0

do CNP-BA).

Onus reais e gravames. A existéncia de 6nus real ou gravame na matricula do imével usucapiendo
ndo impede o reconhecimento extrajudicial da usucapiao (art. 411 do Prov. CNJ 149/2023; art. 21 do
Prov. CNJ 65/2017). O cancelamento de gravames deve ser pleiteado pelo requerente diretamente a
autoridade que emitiu a ordem, ndo cabendo ao Oficial cancela-los no procedimento de usucapiao
(art. 21, §1°, do Prov. CNJ 65/2017).

9.0

Abertura de nova matricula - independente de habite-se. O registro da usucapiao implica abertura
de nova matricula para o imével usucapiendo (art. 20 do Prov. CNJ 65/2017), salvo nas hipoteses de
identidade perfeita com a descrigao tabular (art. 20, §1°). A abertura de matricula de imével edificado
independe da apresentagdo de habite-se (art. 20, §3°, do Prov. CNJ 65/2017).

10.0

Justificativa do obice como garantia anti-fraude. A justificativa do ébice a correta escrituragao das
transagdes (item 9.0 da Documentagao Comum) é elemento substantivo do procedimento, com fungéo
anti-fraude, destinada a impedir o uso da usucapido como meio de burla aos requisitos legais do sistema
notarial e registral e da tributagdo dos impostos de transmisséo incidentes sobre os negdcios
imobiliarios (art. 410, §2°, do Prov. CNJ 149/2023; art. 13, §2°, do Prov. CNJ 65/2017). Hipdteses tipicas
que justificam o 6bice incluem: proprietario tabular falecido sem inventario e herdeiros desconhecidos;

Checklist

| Registro de Usucapido Extrajudicial | Pagina 4 de 6




ILHEUS-BA
%%‘%Ea\m_ﬂﬁ

Av. Soares Lopes, 996, 2° Andar, Centro, llhéus-BA

Fone: (73) 3190-0166

E-mail: juridicoritdpjilheus@gmail.com - tdpj@ritdpjilheus.com.br
Oficial Registrador: Vitor Luis Vieira da Motta

Site: www.ritdpjilheus.com.br

cadeia possessoria longa sem documentagdo; alienante pessoa juridica extinta sem sucessores
identificaveis; multiplos inventarios sucessivos com excessiva onerosidade; cessao por "contrato de
gaveta" sem possibilidade de obtencdo do titulo original. O Oficial alertara o requerente e as
testemunhas de que a prestagdo de declaragao falsa na justificativa do 6bice configurara crime
de falsidade, sujeito as penas da lei, e podera rejeitar o pedido caso a justificativa apresentada seja
manifestamente insuficiente ou contraria a evidéncia da viabilidade de transmissdo derivada
(jurisprudéncia consolidada do CSM/SP e da 12 VRP/SP).

11.0

Saneamento prévio e prazos. O Oficial, apds autuado o procedimento, devera emitir manifestagiao
saneadora no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis (art. 1.159, §2°, do CNP-BA), indicando
eventuais providéncias ou documentos necessarios. O advogado sera intimado por correio eletrénico
e devera apresentar resposta em até 30 (trinta) dias uteis, prorrogaveis por igual periodo mediante
requerimento fundamentado (art. 1.159, §§ 3° e 4°). Ultrapassado o prazo sem manifestacdo, a
prenotacdo sera encerrada e os autos arquivados (art. 1.159, §5°).

12.0

Notificagado dos titulares, confrontantes e edital. Estando o titular do direito ou confrontante em lugar
incerto, ndo sabido ou inacessivel, o Oficial certificara o ocorrido e promovera a notificagdo por
edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulagio ou em plataforma
eletronica regulamentada pelo Tribunal, pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um, interpretando o
siléncio do notificando como concordancia (art. 11 do Prov. CNJ 65/2017; art. 408 do Prov. CNJ
149/2023). Dispensa-se a intimagao dos confrontantes quando o imdvel usucapiendo estiver
matriculado com descrigdo precisa e houver perfeita identidade entre a descricao tabular e a area
objeto do requerimento, devendo o registro da aquisi¢ao originaria ser realizado na matricula existente
(art. 407, §10, do Prov. CNJ 149/2023; art. 10, §10, do Prov. CNJ 65/2017; art. 20, §1°, do Prov. CNJ
65/2017).

13.0

Pluralidade de requerentes. O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um
requerente sera admitido nos casos de exercicio comum da posse (art. 405 do Prov. CNJ 149/2023,
correspondente ao art. 8° do Prov. CNJ 65/2017). E indispensavel que a ata notarial descreva
individualizadamente a posse de cada um dos requerentes, sob pena de rejeicdo do pedido
(jurisprudéncia consolidada do CSM/SP - Apelacdo Civel 1032941-74.2023.8.26.0100).

14.0

Pedido coletivo, areas contiguas e iméveis multiplos. Se o pedido abranger mais de um imével
(ainda que de titularidade diversa), o procedimento podera ser realizado por meio de uUnico
requerimento e ata notarial, desde que contiguas as areas (art. 4°, §11, do Prov. CNJ 65/2017; art.
401, §11, do Prov. CNJ 149/2023).

15.0

Dispensa de copias autenticadas. Os documentos em cépia simples, juntados pelo advogado, farao
a mesma prova que os originais, desde que declarados expressamente auténticos pelo patrono, sob
sua responsabilidade pessoal (art. 1.161 do CNP-BA; art. 4°, §3°, do Prov. CNJ 65/2017). Excetuam-
se: a ata notarial, a planta e o memorial descritivo, e as certidées dos distribuidores judiciais (art. 1.161,
paragrafo Unico, do CNP-BA).

16.0

Tabeliao - comparecimento ao imoével. O tabelido de notas podera comparecer ao imoével
usucapiendo para realizar diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial (art. 5°, §1°, do Prov. CNJ
65/2017). A ata notarial ndo tem valor como confirmacédo ou estabelecimento de propriedade,
servindo apenas para instrugdo do requerimento (art. 5°, §3°, do Prov. CNJ 65/2017).

17.0

Confrontantes e titulares - consentimento e siléncio. O consentimento expresso dos
confrontantes e titulares de direitos reais pode ser manifestado a qualquer momento, por documento
particular com firma reconhecida ou por instrumento publico, sendo prescindivel a assisténcia de
advogado ou defensor publico (art. 10, §7°, do Prov. CNJ 65/2017). O siléncio do titular registral
ou confrontante, devidamente notificado, no prazo de 15 (quinze) dias, importa em concordancia
tacita ao pedido de reconhecimento extrajudicial (art. 216-A, §15, da LRP, com redagéo da Lei n°
14.382/2022). Considera-se notificado pessoalmente o titular que tenha se mudado sem comunicar
0 novo endereco ao Cartorio de Registro de Imdveis, sendo valida a notificagdo encaminhada para o
enderego constante da matricula (art. 216-A, §13, da LRP, com redacédo da Lei n® 14.382/2022).

18.0

Falecimento de titular registral. Havendo noticia de falecimento do proprietario tabular ou de outros
titulares, deverao ser identificados e notificados os herdeiros legais (art. 12 do Prov. CNJ 65/2017;
arts. 407, 409 e 410 do Prov. CNJ 149/2023), conforme entendimento jurisprudencial consolidado da 12
VRP/SP. A notificagdo por edital s6 cabe apés esgotadas as diligéncias para localizagdo dos
sucessores.

19.0

Rejeicdo do pedido - duvida. Persistindo duvidas, imprecisdes ou incertezas, o Oficial rejeitard o
pedido mediante nota de devolugdao fundamentada (art. 17, §2°, do Prov. CNJ 65/2017). A rejeigéo
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pode ser impugnada no prazo de 15 dias, suscitando-se duvida registral nos termos dos arts. 198 e
seguintes da LRP (art. 17, §5°). A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento da
acao de usucapiao judicial (art. 17, §3°).

20.0

Sinal publico. Sendo os documentos autenticados ou as firmas reconhecidas por tabelionato de fora
de llhéus, observar-se-a a confirmagéo da autenticidade por meio idéneo (selo digital, CENSEC, portal
do TJ), ou o reconhecimento do sinal publico, na forma do art. 949 do CNP-BA (com redagao do Prov.
Conj. CGJ/CCI 04/2024).

21.0

Arquivamento. Os instrumentos apresentados em via Unica ficardo arquivados em cartério (art. 246,
§3°, da LRP).

22.0

Saneamento prévio. Esta é a relagdo basica de documentos, que serdo analisados conforme a
legislacdo vigente, podendo resultar na exigéncia de novos documentos/DAJEs, especialmente em
fungdo do saneamento prévio da matricula (arts. 440-AS e seguintes do CNN/CNJ; arts. 1.023 e 1.024
do CNP-BA).

23.0

Nota devolutiva (nota de exigéncia). Verificada a falta de requisito ou documento, o Oficial expedira
nota devolutiva, formulando de uma sé vez todas as exigéncias, com exposi¢ao clara e fundamentagao
legal expressa quanto a cada uma (arts. 121 a 123 do CNP-BA). A nota de exigéncia é apresentada
uma unica vez, cabendo ao interessado cumpri-la ou manifestar-se sobre todas as exigéncias no prazo
de 30 (trinta) dias contados da ciéncia, prorrogavel mediante requerimento justificado (art. 1.225 do
CNP-BA). O Oficial podera, ainda, promover as consultas e verificagdes necessarias a instrugdo do
procedimento e a qualificagao do titulo.
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